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IHNTERNATIDRAL

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Concejo Municipal )
MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE

Hemos efectuado la auditoria de los estados firemxique se acompafnan délanicipalidad

de San Josgdos cuales comprenden el balance de situacion de3ficiembre del 2011 y 2010

y los estados de resultados, de variaciones eramb ¢ de flujos de efectivo por los afios que
terminaron en esas fechas, asi como un resumessdwihcipales politicas contables y otras
notas explicativas. A partir del afio 2009, los@ss financieros son preparados de acuerdo con
la base del devengado (Decreto Ejecutivo N° 34450-H

Responsabilidad de la administracion por los estadimancieros

La administracion de la Institucion es responsablela preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros de conformidad condas$de contabilidad descritas en la Nota 1.
Esta responsabilidad incluye el disefio, implemaditag mantenimiento del control interno
relacionado con la preparacion y presentacion adernde estados financieros que estén libres
de errores u omisiones importantes, ya sea poddrauerror; la seleccion y aplicacion de
politicas contables apropiadas y la realizaciorsienaciones contables que sean razonables en
las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar uinénpsobre estos estados financieros con
base en nuestras auditorias. Efectuamos nuestditoreas de acuerdo con las Normas

Internacionales de Auditoria. Estas normas regoigue cumplamos con requerimientos éticos
y que planifiquemos y ejecutemos las auditoriaa phtener una seguridad razonable de que
los estados financieros no presentan errores uamsde importancia relativa.

Una auditoria implica efectuar procedimientos parabtencion de evidencia sobre los montos
y las divulgaciones en los estados financieros.grosedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de t@sgos de errores u omisiones de importancia
relativa en los estados financieros, ya sea pard&a error. Al realizar esta evaluacion, el
auditor considera el control interno relacionado Eopreparacion y presentacion razonable de
los estados financieros por parte de la entidad etobjetivo de disefiar los procedimientos de
auditoria que son apropiados en las circunstagaiascon el propoésito de expresar una opinion
sobre la efectividad del control interno de la @adi Una auditoria también incluye la
evaluacion de lo apropiado de las politicas coetahltilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones importantes hechas por la adminiémmacasi como la evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria obteesdauficiente y apropiada para expresar
nuestra opinion.
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Bases para la Opinion Calificada

No se cuenta con un estudio actualizado que cerdlilregistro auxiliar de la cuenta terrenos
con los datos del Registro Publico, que nos pegmaitsatisfacernos del registro correcto de
estos activos en los estados financieros, por éodggconocemos cualquier ajuste o revelacion
que sea necesario realizar de habérsenos sundoistligha informacion. El saldo de los
terrenos al 31 de diciembre del 2011 y 2010 es 223¢1.588.739 y ¢2.148.108.624.
Actualmente la cuenta se encuentra en proceso plaat®dn en una labor interdisciplinaria
entre las dependencias de Catastro, Direccion lyeGahtabilidad.

Al 31 de diciembre del 2011 la administracion ne@rda con un inventario actualizado y

debidamente valuado de los bienes de uso publiqgraf@edad municipal, que sirva de base
para el registro contable. Consecuentemente deseows cualquier ajuste o revelacion que
sea necesario realizar de haber estado disponiia chformacion. El saldo registrado a esa
fecha asciende a ¢156.666.920 (¢1.447.123.300 de3iciembre del 2010) Como parte de
las recomendaciones de la Contraloria General &epaiblica, se solicitd obtener registros y
mecanismos de control de los bienes de uso publitode contar con informacion relativa a la

cantidad, descripcion, estado y valor, que conyaba ejercer un control efectivo sobre esos
bienes. Para dicha labor la Municipalidad cuema on profesional en la materia para la
realizacion de los avaluos a los Bienes de usadeuldl finalizar el mes de noviembre del afo

2010, el profesional contratado presentd un to&al282 avalios efectivos. En el estudio
realizado se evidencio propiedades que correspoadglesias Catolicas, Kinder, Parqueos de
empresas, patios de casas, entre otros, razonapoual dichos bienes deben de llevar un
proceso especial dentro de la institucion, conidalitiad de poner en regla la situacion.

Mediante oficio 09173 de la Contraloria General ldeRepublica se le concede a la

Municipalidad de San José la extension del plazma pa conclusion del Proyecto de

identificacion y Registro de las Propiedades Myalgs. En dicho oficio se otorga como fecha
limite el mes de junio del 2012. Ademas de lo aotey segun se nos informo mediante el

Departamento Catastral y Geografica, que ya se tidentificado de un 75% a 80%, dichas
propiedades, que ascienden 2091 de ellas, adimené¢ quedan pendientes tres distritos a
saber Hatillo, Pavas y La Uruca, esperando finatizzha labor en Junio del 2012.

Opinién

En nuestra opinidn, a excepcion del efecto dejlestes, si fuera necesario hacer alguno, que se
pudiesen haber determinado si hubiésemos evaloadgdctos de lo comentado en los parrafos
primero; segundo; y tercero de la seccion Bases lpa©pinion Calificada, y excepto por lo
comentado en el parrafo cuarto, los estados fieapgi antes mencionados presentan
razonablemente, en todos sus aspectos importéantasjacion financiera de IMunicipalidad

de San Josal 31 de diciembre del 2011 y 2010, su desempetamdiero, variaciones en el
erario, y sus flujos de efectivo por los afios guminaron en esas fechas, de conformidad con
las bases de contabilidad descritas en la Nota 1.
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Asuntos que no afectan la opinion

En La Gaceta numero 238 de fecha 9 de diciembr@@s, se publicod el decreto 34918-H
mediante el cual se decreta adoptar e implemessalbrmas Internacionales de Contabilidad
del Sector Publico. El decreto le es aplicabledagcaquellas instituciones que son regidas por
el Subsistema de Contabilidad Nacional, estableerdta Ley de Administracion Financiera de
la Republica y Presupuestos Publicos N° 8131 dellel8eptiembre del 2001. A partir de la
fecha de su publicacion, las instituciones inclsidam su alcance, deberan iniciar el ajuste
necesario en sus sistemas y registros contables, lpaadopcion e implementacion de las
Normas Internacionales de Contabilidad del Sectii€ (NICSP). Este proceso iniciara con
implementaciones parciales a partir del 2 de edet@2010 y un paralelo del sistema actual
donde se implementen las NICSP a partir del 2 éeoede 2011, con la finalidad de que a
partir del 2 de enero del afio 2012 sin excepci@n jorma general, se inicie con la definitiva
aplicacion. En la sesion ordinaria No. 182 de fe2iade octubre del 2009, el Concejo
Municipal acord6 adoptar e implementar las Nornmésrhacionales de Contabilidad del Sector
Publico (NICSP), segun lo estipulado en el citaecreito.

A patrtir del afio 2009, IBunicipalidad de San Jos@repara los estados financieros de acuerdo
con las normas contables dispuestas por la CoidadbiNacional del Ministerio de Hacienda
(base del devengado segun los ‘Principios contapéesables al sector publico costarricense’
Decreto Ejecutivo N° 34460-H). Para el afio 20@teriores, la base contable que utilizaba la
Municipalidad de San Joséra la base de efectivo, segun circular de lar@mmia General de

la Republica publicada en la Gaceta numero 24fde 24 de diciembre de 1986, en la que se
establecia como obligatorio el ‘Sistema de Contdadl por partida doble integrado con el
presupuesto para las Municipalidades’. Esta sitnaafecta la comparacion de las cifras de los
estados financieros del periodo 2009, en relaci$périodos tanto anteriores como posteriores.

En el oficio 1117-DRyS-08, de fecha 13 de noviend&e2008, se indica que la Municipalidad
de San Joseé tenia a esa fecha veintiocho proyediasisticos irregulares y no recibidos. En el
oficio GGM-042-10, de fecha 21 de enero del 20&(adara que a la fecha se han formalizado
el 80% de las urbanizaciones detectadas como laregy siendo beneficiados por medio del
trabajo desarrollado los vecinos de los asentansehabitacionales: Umara, Colonia 15 de
Setiembre, Nietos de Carazo, Villa Esperanza, CieldaZapote, Urbanizacion Calderén
Mufioz, San Cayetano, Colonia Kennedy, Lopez Makéaria Reina, La Peregrina, Hogar
Propio | y Il, Los Aserrines, Bribri, San Sebasti&) Finca San Juan, La Libertad | y II.
Asimismo por parte del IMAS se recibieron los aaeméntos 25 de julio, Los Manzanos,
Florida Sur, Santa Margarita, La Gloria, los LaeselReina de los Angeles, Rosister Carballo,
Metropolis I, Il 'y Il y Oscar Felipe.
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Los asentamientos mencionados han sido objeto ghdidacion por medio de Cartas de

Entendimientos, donde los desarrolladores y el Mpim han pactado una serie de

compromisos, en aras de brindar a las comunidddetadas una mejor calidad de vida y un

espacio comunal que goce de todos los beneficiesbgunda el Municipio, a la fecha se han

renovado varias cartas de entendimiento, debidou@ mgpr circunstancias ajenas a la

municipalidad no han podido llevar a cabo todos tlespasos pendientes como se habia
programado en un inicio. Hasta la fecha se hanafionlas escrituras publicas de Finca San
Juan y La Libertad | y Il, dos de los asentamiente®ds populosos del distrito de Pavas,
actualmente se estan realizando algunos los candniok escritura del asentamiento La

Peregrina, con el objetivo de suscribir la esaitaprrespondiente al recibo de las éareas
publicas.

Por su parte del total de urbanizaciones detectamtas irregulares, se esta en una tercera etapa
de evaluacién, propiamente de las urbanizacionespgutenecen a desarrolladores privados,
donde se debe dar otro trato al de las denomir@ddas de Entendimiento, por pertenecer las
mismas al ambito privado, estas son: La Loma, Lsp&hia, Santa Cecilia o Pueblo Nuevo,
Maria Isabel, Johnny Ramirez, Corazén de Jesusata® Rio, Prados del Sur, Asis y Pavi.

Al mismo tiempo del estudio de las urbanizacioreeghdole privada, se esta trabajando un Plan
de Accidn para la Regularizacion y MejoramientolUtbanizaciones Irregulares del Canton
Central de San José, con respecto a los requetomide mejoramiento de las areas afectadas.

Como parte del plan estratégico, para la erradicade esta problematica, y en virtud del
interés latente de recuperar las areas publicésdesentamientos afectados, se esta analizando
la viabilidad de recuperar las areas por medioimgituto juridico otorgado por el codigo
Municipal, por medio del cual da potestad al aco¢odnado por el Concejo Municipal, de que
las areas que sean objeto de acuerdo, se conviemtgmublicas, desde el momento de la
creacion del acuerdo, siendo posible que en lanasidraya inversion de fondos publicos.

Este proceso ha sido un proyecto planteado a lalagm, tomando como parametros que la
problematica existe desde hace mas de 30 afosayMasticipalidad es la que tomado la

iniciativa para poder corregir esta situacion erca@to y mediano plazo. No se ha podido
recuperar el 100% de las areas en los asentamiemtasionados por medio de escritura
publica, debido al levantamiento que se debe hecdas zonas por parte del INVU y del

IMAS, por lo tanto esta situacion juridica limieslcompetencias que la Municipalidad pudiera
tener sobre estos proyectos. Adicionalmente, talnyo lo indicamos en el parrafo anterior, por
medio del instituto juridico que otorga el codiganitipal, este da potestades al Concejo
Municipal y en el caso de los acuerdos tomadosimueducren areas de dominio publico, los

predios (areas) se convierten en areas publicasr@sndonde puede existir una inversion de
Fondos Publicos.

Actualmente y siguiendo con el ordenamiento juddio esta materia es importante indicar la
labor que se esta realizando por parte de la Quaxidin de Urbanizaciones Irregulares los
cuales plantean lo siguiente en su informe:
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Adicionalmente dentro de la normativa juridica egdble, propiamente en la Ley de
Planificacién Urbana, por medio su articulo 44, opakca:

“El dominio municipal sobre las areas de callesazds, jardines, parques u otros espacios
abiertos de uso publico general, se constituyegsermismo usopuede prescindirse de su
inscripcion en el Registro de la Propiedad, si ctmen el Mapa Oficial

El Registro citado pondra ultimo asiento a aquefiasas, restos o lotes que el propietario, en
concepto de fraccionador, ceda al municipio por oeto de esta ley, si en el documento
inscribible consta el destino publico que se leatimmueble y el Notario da fe del acuerdo
municipal en que aprueba la cesion y se disponegat dicho bien a ese mismo destino.”

Por ello que, legalmente no es requisitoe qua nonque las areas evidentemente de uso
publico deben estar a nombre del municipio, inchep sentencias en este sentido que reiteran
lo dispuesto por el articulo citado; es de coméntadicar que las instancias han fallado contra

el municipio, diciendo que adn las areas que nenestnombre del municipio que ostenten una
naturaleza de fin publico (areas comunales) sgporesbilidad de la institucion, hasta para

hacer valer sus derechos ante terceros.

Finalmente el Municipio considera que ha puesto ldempefo en solucionar esta situacion,
pero los entes desarrolladores tienen obligaciqunesho han cumplido cabalmente.

Este informe de Contadores Publicos Independieetespara informacion del Concejo
Municipal de laMunicipalidad de San Joséde la Contraloria General de la Republica, de la
Superintendencia General de Valores y demas usuiatiernos y externos, por tratarse de un
asunto de interés publico.

DESPACHO CARVAJAL & COLEGIADOS
CONTADORES PUBLICOS AUTORIZADOS

Pollza de Fidelidad N° 0116 FIG 3
Vence el 30 de setiembre del 2012.

San José, Costa Rica, 31 de enero del 2012.

“Exento del timbre de Ley numero 6663 del Coleggobntadores Publicos de Costa Rica por
disposicion de su articulo niamero 8”.
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Activo Corriente

Efectivo y Equivalentes de efectivo

MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE
(San José, Costa Rica)

BALANCES DE SITUACION

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010
(Expresados en colones costarricenses)

Activa

Inversiones a corto plazo

Cuentas por cobrar a corto plazo, netas 5,
6

Inventarios

Total activo corriente

Activo no corriente
Inversiones a largo plazo
Cuentas a cobrar a largo plazo

Propiedad, planta y equipo, neto

Otros activos a largo plazo

Total Activos no corrientes

Total del activ

Una Firma, Un respaldo

Notas 2011 2010
3 10.314.437.551 14.527.235.764
4 4.131.506.036  1.613.294.880
1-c 5.874.163.141  4.931.430.581
, 1-d 392.246.942 459.000.254
20.712.353.670 21.530.961.479
4 389.619.831 389.619.831
394.780.478 643.792.151
7, 1 32.535.583.362  8.952.543.546
756.358.043 594.678.850
34.076.341.714 10.580.634.378
54.788.695.3¢  32.111.595.8E
(Continua...)
Web: www.despachocarvajal.com 8




(Finaliza...)

MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE
(San José, Costa Rica)

BALANCES DE SITUACION

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010
(Expresados en colones costarricenses)

Notas 2011 2010

PASIVO Y ERARIO

Pasivo
Pasivo corriente
Deudas a corto plazo 11 21.828.998.499 19.668.728.968
Endeudamiento publico a corto plazo 12 833.975.894
Fondos de terceros y en garantia 122.401.797 91.713.218
Otras cuentas por pagar 13 4.344.042.746 4.229.671.833
Total pasivo corriente 26.295.443.042 24.824.089.913

Pasivo no corriente
Endeudamiento a largo plazo

Bonos Municipales 14 3.596.000.000 649.200.000
Total pasivo no corriente 3.596.000.000 649.200.000
Total del pasivo 29.891.443.042 25.473.289.913

Erario

Patrimonio 26.458.139.685 3.271.095.776

Resultados Acumulados 3.315.986.779 6.196.204.816

Resultados del periodo (4.876.874.122)  (2.828.994.648)
Total del erario 24.897.252.342 6.638.305.944
Total del pasivo y erari 54.788.695.3¢  32.111.595.85

Las notas adjuntas son parte integrante de los detafinancieros
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MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE
(San José, Costa Rica)

ESTADOS DE INGRESOS Y EGRESOS

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre 2@l1 y 2010
(Expresados en colones costarricenses)

Notas 2011 2010
Ingresos Corrientes

Ingresos Tributarios

Ingresos No Tributarios

Transferencias Corrientes y Capital

23.485.049.246
15.584.311.844
930.558.885

21.389.951.884
14.151.469.443
1.165.998.692

Total Ingresos Corrientes 39.999.919.975 36.707.420.019

Gastos Corrientes

Remuneraciones 15 24.633.335.664 20.923.998.19
Servicios 16 5.870.283.541 5.343.954.95.
Materiales y suministros 17 3.754.435.492 3.087.352.21
Intereses, Multas y Comisiones 40.610.671 120.459.530
Transferencias corrientes y Capital 18 7.584.910.088 8.417.261.99:

Total Gastos Corrientes 41.883.575.456 37.893.026.88

Superavit (Déficit) Corrient (1.883.655.48: (1.185.606.86¢

Otros Ingresos

Otros Ingresos No presupuesta 20.792.33 14.816.99
Total Otros Ingresos 20.792.33 14.816.99

Otros Gasto:
Pérdida en Venta, Cambio o Retiro 15.102.74 1.392.07
Gastosde Depreciacion y Agotamier 1.101.973.06 787.434.19
Pérdida por Cuentas Incobrat 21 1.896.935.17 869.378.50
Total Otros Gastc 3.014.010.98 1.658.204.77

Superavit (Déficit) de Otros Ingresos
Gastos

(2.993.218.641)  (1.643.387.78:

(Déficit) excedente de ingresos sobre

egresos del periodo (4.876.874.122) (2.828.994.64°

Las notas adjuntas son parte integrante de los detafinancieros
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MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE
(San José, Costa Rica)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre gélL1 y 2010
(Expresados en colones costarricenses)

2011 2010
Actividades de operacic
Resultados del periodo (4.876.874.122) (2.828.994.647)
Partidas que no requieren uso de efecti
Depreciacion 1.101.973.068 787.434.190
Estimacion por incobrables 1.896.935.170 869.378.509
Pérdida por retiro de activos 1.392.076
Subtotal (1.877.965.884)  (1.170.789.873)
Variacién en cuentas por cobrar (2.839.667.730) 54.750.64
Variacién en documentos por cobrar 249.011.673 667.766)
Variacién en inventarios 66.753.312 (113.652.557)
Variacion en cuentas por pagar 2.160.269.531 993.568.61
Variacion en libros (Bibliotecas) 83.480.45
Variacién en ingresos recibidos por adelantado 148.919.79
Variacién en depositos en garantia (activos) 641.405.67
Variacién en depdsitos en garantia (pasivos) 306688 (625.177.911)
Variacion en gastos acumulados por pagar 114.330.91 18.655.131.94
Variacion en el patrimonio (23.135.820.520) (16.7198.773)

Total recursos generados por las actividades deragién  21.039.280.914 1.873.810.250

Actividades d inversiéon

Adiciones de propiedades, planta y equipo (24.485884) (1.826.735.313)
Variacion en inversiones a largo plazo (2.518.294)1
Variacién en otros activos (161.679.193) 147.067.45

Total recursos usados en las actividades de invarsi  (27.364.903.233) (1.679.667.859)

(Continua...)
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(Finaliza...)

MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE
(San José, Costa Rica)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre gél1 y 2010
(Expresados en colones costarricenses)

2011 2010
Actividades de financiamien
Variacion en Fideicomiso de Bonos 2.946.800.000 (241.451.432)
Amortizacion de deuda bancaria (833.975.894) (631.093.903)
Total recursos generados por las actividades daficiamiento  2.112.824.106 (872.545.335)
Aumento de efectivo e inversiones en valores (4782213) (2.291.697.823)
Efectivo e inversiones en valores al inicio delipeo 14.527.235.764 16.818.933.587

Efectivo einversiones en valores al final del periodo (Notgy3) 10.314.437.551 14.527.235.7€

Las notas adjuntas son parte integral de los estflnancieros
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MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE
(San José, Costa Rica)

ESTADOS DE VARIACIONES EN EL ERARIO

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre g@L0 y 2009
(Expresados en colones costarricenses)

Superavit (Déficit)
Patrimonio Acumulado Total
Saldo al 31de diciembre del 2C 18.066.169.156 8.194.290.210 26.260.459.366
8.194.290.210 (8.194.290.210)
Excedentes acumulados periodo anterior (BO1BB.773) (16.793.158.773)
Disminucion patrimonial del periodo ---  (2.828.994.648) (2.828.994.648)
Saldo al 31de diciembre del 2C 9.467.300.59 (2.828.194.648) 6.638.305.944

(Continua...)
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MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE
(San José, Costa Rica)

ESTADOS DE VARIACIONES EN EL ERARIO

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre gél1 y 2010
(Expresados en colones costarricenses)

(Finaliza...)

Resultados del
Patrimonio periodo

Saldo al 31de diciembre del 2C 9.467.300.592 (2.828.994.648)

(2.828.994.647) 2.828.994.647
Ganancias y Pérdidas Netas No Reconocid

Total

6.638.305.94

el Estado de Resultados 23.135.820.520 23.135.820.520
Superavit neto del Ejercicio ---  (4.876.874.123) (4.876.874.123)
Saldo al 31de diciembre del 2C 29.774.126.466 (4.876.874.123)  24.897.252.342

Las notas adjuntas son parte integral de los estélnancieros

Una Firma, Un respaldo Web: www.despachocarvajal.com
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MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE
(San José, Costa Rica)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 de diciembre del 2011 y 2010
(Expresadas en colones costarricenses)

Nota 1- Resumen de las principales politicas de contabitida

Naturaleza de sus operaciones:

La Municipalidad de San José&s una persona juridica estatal con patrimonioiprgp
personalidad y capacidad juridica plena, Institnaideada por Ley namero 7794 cuyas
atribuciones se incluyen a continuacion:

» Dictar los reglamentos autbnomos de organizacide servicio, asi como cualquier
otra disposicién que autorice el ordenamiento jooid

e Acordar sus presupuestos y ejecutarlos.
» Administrar y prestar los servicios publicos mupédes.

e Aprobar las tasas, los precios y las contribuciomesicipales y proponer los
proyectos de tarifas de impuestos municipales.

* Percibir y administrar, en su caracter de admasbn tributaria, los tributos y
demds ingresos municipales.

e Concertar con personas o0 entidades nacionalesrangatais, pactos convenios o
contratos necesarios para el cumplimiento de susduoes.

« Convocar al municipio a consultas populares, pasdihes establecidos en esta Ley
y su reglamento.

Misién:

Promover el desarrollo del Cantén Central de Sag d¢omo centro politico, econémico,

social y cultural, orientandolo al mejoramientoldecalidad de vida de sus habitantes y
usuarios, en armonia con el interés nacional, geok® cooperacion con la comunidad.
Sus funcionarios seran atentos y calificados, el servicios agiles, oportunos y de
calidad. La Municipalidad asume asi el rol que ¢gresponde como gobierno local

autbnomo municipal.

Por ser una institucion del Estado, esta regidbb®mspectos financieros y econémicos
por la Ley de Administracion Financiera cuya obaapia es supervisada por la
Contraloria General de la Republica.
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Bases de preparacion de los estados financierosncpales politicas contables:

La Municipalidad de San Jos@repara los estados financieros de acuerdo camolasas
contables dispuestas por la Contabilidad Nacioe&lMinisterio de Hacienda (Principios
contables aplicables al sector publico costarriger3ichos principios fueron establecidos
mediante Decreto Ejecutivo N° 34460-H, publicaddeaceta N° 82 del 29 de abril del
2008.

Las politicas contables mas importantes utilizgumada Institucion en la preparacion de los
estados financieros se detallan a continuacion:

a) Moneda—

Los registros de contabilidad son llevados en @dooostarricenses (¢), que es la
moneda de curso legal en la Republica de Costa Rica

b) Uso de estimados

Los estados financieros son preparados sobre ¢éad@hslevengado, y en consecuencia,
incluyen montos que estan basados en el mejoraimy juicio de la administracion.
Los resultados reales pudieran diferir de talesnasios. Los estimados hechos por la
administracion incluyen estimaciones para cuengasotbro dudoso, y vida util de las
propiedades, planta, y equipo.

c) Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar, se clasifican por los @ifis tributos que adeudan los
contribuyentes al Municipio. Tales tributos veneam su mayoria en marzo, junio,
setiembre y diciembre de cada afio, haciéndose amassien forma trimestral. En el
caso de Mercados, Monitoreo de Alarmas y Espeaadriblicos, se hacen emisiones
en forma mensual.

Cuentas Incobrables

Dado que la facturacion que la Municipalidad rea#s trimestral, para efectos
contables se considerara; que todos los tributesgn sido emitidos con fecha mayor
a un afio y no se han logrado recuperar de dichodmerse trasladaran a la cuenta de
incobrables.

Las cuentas por cobrar se registran al costo, mammgstimacion por posibles cuentas
de cobro dudoso. Con base en la directriz CN-O@I~2{& la Contabilidad Nacional,
publicada en la Gaceta No. 93 del 16 de mayo d&f, 2@ Municipalidad de San José
adoptd para el calculo de la estimacidon de incdésatel método de “Analisis de las
cuentas por cobrar con base en la antigiedad Mdiel’s&ara ello, la administracién
considerarda los saldos del pendiente de cobro miigli@dades mayores a un afio como
incobrables.
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El monto de la pérdida en las cuentas por cobeagssablecera una vez agotado el
trdmite administrativo y judicial, existiendo derpmedio una resolucion de parte del
jefe de la Seccion de Gestién de Cobro, en la qguaen documentadas todas las
acciones promovidas por esa dependencia que depnest gestion de cobro
realizada.

Para ello, la Contabilidad Municipal tomara en ¢aegue todo lo mayor a un afio se
considerard como incobrable, obteniéndose la irdoidm de los diferentes reportes
gue emite el Municipio. Esto se hace en funciémues que se esté cerrando.

El respectivo registro del aumento o disminuciéhrdento incobrable se debe hacer
mensualmente.

De la determinacién de la pérdida

El monto de la pérdida en las Cuentas por Cobragstablece una vez agotado el
trdmite administrativo y el judicial, existiendo ger medio una resolucién del Jefe del
Departamento de Gestidn Tributaria, en la cual gnedocumentadas todas las
acciones promovidas por su dependencia que derendatigestion realizada, la cual
debe ser trasladada al Departamento de Contabilgtad el registro contable
respectivo, ademas de que debera identificarse leaske de datos mediante una marca.

Ademas, las cuentas por cobrar pueden ser condéderacobrables y trasladadas a
pérdidas por las siguientes razones:

1. Si el contribuyente se ha declarado en quiebra.

2. Cuando el contribuyente haya desaparecido, y rlogse determinar su domicilio
real ni fiscal.

3. Cuando el cobro se ve impedido por alguna disposiegal.

4. Cuando el area Legal de la Institucion o los piofedes contratados para realizar
las gestiones legales, indiquen la incapacidaddeale las cuentas.

5. Cuando la propiedad que respalda la cuenta poracoba sido donada a la
Municipalidad.

En la aplicabilidad de la politica que la admirstén defina sobre los montos
exiguos, sobre el pendiente de cobro.
d) Existencias en bodega

El inventario est4 valuado al costo, bajo el métddgrimero en entrar, primero en
salir (PEPS).
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e) Inversiones en valores

Las inversiones en fondos de inversion altamegtedds, se registran de acuerdo con las
valoraciones que realizan las administradorassiotwlos de inversion y su rendimiento
se reconoce directamente en resultados. Las ionessien bonos de estabilizacion
monetaria se registran al costo, que es similanakr de mercado, dada su naturaleza
circulante.

f) Propiedad, planta y equipe

Estan valuados al costo de adquisicion y los egreso concepto de reparaciones y
mantenimiento se cargan a gastos. La utilidad digeéren el retiro o venta de estos
bienes se incluye en los ingresos y egresos ddbduweren que suceden. Las
construcciones e instalaciones en proceso se ragistansitoriamente y luego son
traspasadas a la cuenta definitiva de activo cuaed@ciben informes de que se han
concluido las obras. La depreciacion es calculanteepmétodo de linea recta sobre la
vida util estimada de los activos depreciables.

g) Prestaciones legales

La legislacion costarricense establece el pagoedantia a los empleados despedidos
sin justa causa, a los que se pensionan y a lodiges del empleado que fallece,
equivalente a un mes de sueldo por cada afio deisetontiniio y hasta un maximo
de ocho. La Institucién no tiene como politica ségir una provision para el pago de
prestaciones, sino que carga a resultados esosptos@n la fecha en que se realizan
los pagos. Sin embargo en cumplimiento de la Le§379.ey de Proteccion al
Trabajador”, el patrono traslada un 3% del salaremsual del trabajador al fondo de
capitalizacion laboral, el cual es recaudado p@dm Costarricense de Seguro Social.

h) Ingresos—
Los ingresos se contabilizan en el momento en ga&lsvengados.
i) Gastos-
Se contabilizan en cuando se incurre en la obligacexcepto por los gastos de

vacaciones y prestaciones legales, los cualescemaeen en el momento en que se
pagan.
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J) Instrumentos financieros- Los activos financieros consisten de efectivegisiones
en valores, depdsitos en garantia recibidos, prieasontratos de ahorro y préstamo
INVU, Fideicomiso de Bonos, documentos y cuentas qobrar, mientras que los
pasivos financieros consisten de cuentas por pdgpgsitos en garantia por devolver,
Bonos Municipales y deuda bancaria. Posterior gist® inicial, los activos
financieros, excepto las inversiones en valoresyaetienen valuados al costo y no se
consideran las eventuales pérdidas inesperadasgierioro de valor que pudieran
experimentar.

k) Deterioro en el valor de los actives

La Municipalidad no tiene la politica de reconoeérdeterioro en el valor de sus
activos no financieros en el momento de deterngnarno generan beneficios futuros.

Nota 2- Administracion del riesgo financiero

Factores de riesgo financiero

En el transcurso normal de sus operaciones, ldaucisin esta expuesta a una variedad de
riesgos financieros, los cuales trata de minimadravés de la aplicacion de politicas y
procedimientos de administracion de riesgo. Estdisiqas cubren el riesgo cambiario, el
riesgo de tasas de interés, el riesgo de créditoigsgo de liquidez.

Riesgo cambiario

El coldn costarricense experimenta devaluacionesstantes con respecto al dolar
estadounidense, de acuerdo con las politicas caasi@del Banco Central de Costa Rica.
Al 31 de diciembre del 2011, los tipos de cambiaaferencia para la compra y venta de
dolares estadounidenses eran de ¢505.35 y ¢5I@g& ctivamente (En el 2010 eran de
¢507.85 y ¢518.09, respectivamente).

La Institucion no posee activos ni pasivos denodosaen dolares estadounidenses por
montos importantes, por lo que cualquier fluctua@a el valor del colon con respecto al
dolar no afectaria significativamente los resultada posicion financiera y los flujos de
efectivo.

Riesgo de tasas de interés

Los ingresos y los flujos de efectivo operativos ldelnstitucion son sustancialmente
independientes de los cambios en las tasas désnten este sentido es necesario sefalar
que las municipalidades en Costa Rica tienen pnodd para el cobro de las multas por
mora, dado que si bien el Codigo Municipal, en smeral 69, faculta el cobro a los
contribuyentes cuando no pagan los tributos erplasos de Ley, dicha norma hace una
remision al Codigo de Normas y Procedimientos Tabas, que solo faculta su aplicacion
para el cobro de multas por mora, pero referidess dributos nacionales. La Contraloria
General de la Republica no le ha autorizado enltowos afios a la Municipalidad de San
José los ingresos presupuestados por esta causa.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge de la posibilidad quéstaxincumplimiento de pago de
documentos y cuentas por cobrar, ocasionando edilpé financieras a la Instituciéon. La
Municipalidad tiene concentracién importante deg@ede crédito, ya que el esfuerzo por
parte de la administracion para disminuir el pemmiede cobro no ha mostrado la
efectividad necesaria. Ademas no existe un estéditco que defina con exactitud la parte
del pendiente que es irrecuperable, por lo queldlosde las cuentas por cobrar en los
estados financieros podria no ajustarse a la ezhbbjetiva.

Riesgo de liquidez
El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Imsiiin no pueda cumplir con todas sus
obligaciones en los plazos contratados. La Muniicipd mitiga este riesgo estableciendo

limites en la proporcion minima de los fondos geleeth ser mantenidos en instrumentos de
alta liquidez, y limites de composicion de facitida interbancarias y de financiamientos.

Nota 3- Caja y Bancos

El saldo de caja y bancos al 31 de diciembre dil 32010 se detalla a continuacion:

2011 2010
Cajas chicas y fondos de trabajo 25.000.000 25.000.000
Bancos del Estado 3.138.051.595 4.243.800.729
Depasitos en transito 104.939.981 87.098.523
Fondo fijo especies fiscales 150.000 150.000
Fondo fijo fotocopias Direccion Legal 100.000 100.000
Fondo en Caja Unica del Gobierno Ley 8114 417.9%/.3 544.492.695
Fondo en Caja Unica del Gobierno Ley 7755 174.3%7.0 208.925.223
Fondo en Caja Unica del Gobierno, Gobernacion 198210207 1.518.838.689
Total 5.381.010.135 6.628.405.859

Inversiones a corto plazo 4.933.427.417 7.8988ID.

Total Efectivo y Equivalentes de efectivo 10.314.4651 14.527.235.764

Nota 4- Inversiones en valores

El saldo de las inversiones en valores al 31 derdiore del 2011 y 2010 se detalla a
continuacion:

2011 2010
Popular Valores S.A. (MK Art) 507.889
Fondo Inversion a la Vista I.N.S 1.151.776.00° 3.330.898.064
Fondo Inversion a la Vista Popular Valores, S.A. 771.981 2.534.420.432
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B.N.SAFI (Superfondo colones)

Fondo Inversion a la vista Pop. Valores(varios)

Fondo Inversion a la Vista B.C.R.

Fondo Inversion a la vista BPDC (p. Espec. L.nJeva
Fondo Inversion a la Vista Popular. Val (atenc sRedigen)
Fondo Inversion a la Vista Popular Val (M.C.J.D)

Fondo Inversion a la vista BPDC (p. espec. l.vjeja

Inversiones a la vista

C.D.P.(cust.valores n.cv-7297-setena mk ctral)
C.D.P.(cust.valores n.cv-7297-setena mk ctral)
C.D.P.(cust.valores n.cv7297-setena red.zapote)
BEM 1100739394 8.20% 06/07/2011 prop. Cero cup.
BEM 1101079199 7.03% 05/10/2011 prop. Cero cup.
Macrot. 6.45%,crg0000c68g2,20/06/2012 cero cup.
Macrot. 6.24%,crg0000c6598,18/04/2012 cero cup.
C.D.P. 407-01-208-056822-6, 8.5% 27/03/2012
Macrot. 5.94%,crg0000c61g7,22/02/2012 cero cup.

Inversiones a largo plazo

Total Inversiones

2011 2010
1.863.920.93¢ 1.754.888.557
48.634.431 46.673.425
1.850.776.46: 9.589.390
11.665.42z 12.859.963
--- 111.024.398
--- 92.322.786
5.882.17¢ 5.645.002
4.933.427.41 7.898.829.905
385.540 385.542
1.880.00C 1.880.000
1.629.33¢€ 1.629.339
- 538.000.000

615.788.98¢
1.028.291.91:
500.000.00(
1.983.530.26:

1.071.400.000

4.131.506.03¢

1.613.294.880

9.064.933.45!

9.512.124.785

En el periodo 2011 y 2010 las inversiones en valgemeraron rendimientos promedio del

5,94% y 5.45% anual respectivamente.

Nota 5- Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 310 se desglosan asi:

2011

3.106.651.6382.769.784.69
3.695.013.624 3.327.265.30

3.163.304.414 2.629.564.19
3.547.697.993 3.020.897.97

Impuesto de Bienes Inmuebles

Patentes Municipales

Servicio Recoleccion de Basura

Servicio Limpieza Calles y Cafios
Mantenimiento de Parques y Obras Ornato
Alcantarillado Pluvial

Multas Infrac. Ley Constr. y Multas Varias
Multa Presentacion Tardia de Patentes
Monitoreo de alarmas
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2.0860697.

2010

1.540.108.10

1.242.212.227 1.049.875.98

500.a7

435.346.25

360.336.226 326.235.33

196.895.182

183.213.22
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2011 2010

Alquiler Mercados 155.564.058 115.838.93
Timbre de Parques Nacionales 80.727.279 72.567.48
Servicio Alumbrado Publico 61.968.741 63.550.16
Espectaculos Publicos 33.904.922 29.385.54
Fideicomiso a Corto plazo Restringido serie “B” 352.469
Ocupacion de Espacio Publico 16.568.485  34.493.44
Asfaltado y Otras Obras Varias 12.294.124  11.728.66
Cheques Devueltos 11.943.432 14.324.64
Detalle de Caminos 7.586.467 7.934.31
Patentes Licores Extranjeros 259.85(
Documentos por cobrara Venta Activo fijo 173.375
Comisién de Festejos Populares 265.000
Patentes Licores Nacionales 171.00(
Subtotal 18.302.990.448 15.632.718.5C

Estimacion para incobrables (12.428.827.30{)0.701.287.922)

Total cuentas por cobrar, neto 5.874.163.141  4.931.430.581

Nota 6- Existencias en bodega

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, las existeneiasodega se componen de la siguiente

manera:
2011 2010
Bodegas de materiales de construccion 259.608.609 284.775.620
Bodega de Combustibles 2.200.032 6.572.042
Bodega de maderas 6.654.164 13.947.698
Bodega de materiales y suministros 101.139.646 128.786.135
Bodega de repuestos 22.644.491 24.918.759
Total 392.246.942 459.000.254
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Nota 7- Propiedad, planta, y equipo

Seguidamente se presenta un detalle de los sald®scapforman esta cuenta, al 31 de
diciembre del 2011 y 2010, indicando la vida (dtimada:

Maquinaria, mobiliario y equipo (10-20 afos)
Menos: Depreciacion acumulada

Neto

Bienes preexistentes:
Terrenos

Edificios municipales (50 afios)

Subtotal

Menos: Depreciacion acumulada

Neto

Obras en proceso
Bienes de uso publico

Total Propiedad, planta y equipo neto

2011 2010
9.428.932 8.036.412.832

(5.570.083.136) (4.772.921.555)
3.908.145.796  3.263.491.277

23.341.588.739
5.109.084.191

2.148.108.624
2.245.708.884

28.450.672.930

4.393.817.508

(390.319.743)

(503.381.727)

31.968.498.983

7.153.927.058

351.493.188
1.447.123.300

410.417.459
156.666.920

32.535.583.362 8.952.543.546

A continuacién se concilia el movimiento de la daeRropiedad, planta y equipo, y su

correspondiente depreciacion:

Costo
Saldo inicial
Adiciones
Retiros
Ajustes

Saldo final
Depreciacion
Saldo inicial
Adiciones
Retiros
Retiros

Saldo final

Total, neto
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2011 2010

14.228.846.826 13.574.849.197
1.768.328.731  3.346.536.285
(290.156.226) (2.692.538.656)
22.819.241.670 -

38.687.940.190 14.228.846.826

5.276.303.284
1.105.760.121
(111.939.861)
(279.445.905)

4.493.463.755
856.424.630
(73.585.105)

5.990.677.639

5.276.303.280

32.535.583.362

8.952.543.546
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Nota 8- Fideicomiso de Bonos

El fideicomiso 22-02Municipalidad de San José-Banco Crédito Agricola d&artagq
constituye el respaldo a las emisiones de bondgadas por la Municipalidadyer nota

12).

Seguidamente se presenta el balance de situaciéal egtado de ingresos y egresos

acumulado del fideicomiso en bonos, al 30 de nobrerdel 2011 y 2010:

BANCO CREDITO AGRICOLA DE CARTAGO/FID MUNICIPALIDAD  DE SAN

JOSE
(San José, Costa Rica)

BALANCES DE SITUACION
(No auditados)

Al 30 de noviembre del 2011 y 31 de diciembre @di®
(Expresados en colones costarricenses)

ACTIVO 2011 2010
Disponibilidad moneda nacional 38.649
Inversiones a corto plazo 602.362.982
Intereses por cobrar de inversiones C.P. --- 17.492.070
Inversiones a la vista 25.785.659
Total Activo 645.679.360
PASIVO
Comisiones por pagar a Bancré 1.899.92¢
Total Pasive 1.899.92¢
PATRIMONIO
Aportes de recurs 3.410.000.00 3.405.106.79.
Aporte de recursos por comisio 48.846.08
Aumento o disminucién patrimon (2.772.310.54¢  (2.750.603.66¢
Aumento o disminucién patrimonial del peric (686.535.538) (10.723.695)
Total Patrimonic 643.779.43:
Total Pasivo y Patrimoni 645.679.36(
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BANCO CREDITO AGRICOLA DE CARTAGO/ FID MUNICIPALIDA D DE SAN
JOSE
(San José, Costa Rica)

ESTADOS DE INGRESOS Y EGRESOS
(No auditados)
Por los once meses que terminaron el 30 de noviesrd®l 2011 y 31 de diciembre del
2010
(Expresados en colones costarricenses)

& &

Ingresos
Intereses ganados inversiones a la vista 650.553 422.421
Intereses ganados inversiones en valores 413004 38.850.956
Total Ingresos 30.697.497 39.273.377

Egresos
Gasto comision por administracion 1.644.759 2.100.811
Gasto para transferencias a fideicomisarios 7199691 47.878.500
Cargos bancarios y otros 16.307 17.761
Total Egresos 717.233.035 49.997.072

Aumento (disminucién) patrimonie (686.535.53¢ (10.723.69¢
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Nota 9- Fideicomiso de Administracién y de Garantia de pade Programa de
Emisiones de la Municipalidad de San José / INS v@s S.A.

El fideicomiso 005-201Municipalidad de San Jos€NS Valores constituye el respaldo a
las emisiones de bonos realizadas por la Municigd|(ver nota 14)

Seguidamente se presenta el balance de situaciéal egtado de ingresos y egresos
acumulado del fideicomiso en bonos, al 31 de dibrendel 2011:

FID MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE/ INS VALORES PUESTO D E BOLSA S.A.
(San José, Costa Rica)

BALANCES DE SITUACION
(No auditados)

Al 31 de diciembre del 2011
(Expresados en colones costarricenses)

ACTIVO 2011
Disponibilidad moneda nacional 306.000.811
Cuentas y Comisiones por Cobrar (1.252)
Inversiones a la vista
Total Activo 306.002.063
PASIVO
Pasivo
Total Pasiva
PATRIMONIO
Aportaciones dlos Fideicomitente 302.545.00
Ajustes al Patrimon (521
Resultado del periodo actual 3.457.584
Total Patrimonic 306.002.06
Total Pasivo y Patrimoni 306.002.06
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FID MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE/ INS VALORES PUESTO D E BOLSA S.A.
(San José, Costa Rica)

ESTADOS DE INGRESOS Y EGRESOS
(No auditados)
Por los once meses que terminaron el 31 de diciesndtel 2011
(Expresados en colones costarricenses)

2011
Ingresos
Intereses financieros 3.461.164
Total Ingresos 3.461.164
Egresos
Gasto financieros 1.075
Gastos operativos diversos 2.505
Total Egresos 3.580
Aumento (disminucién) patrimonie 3.457.58.

Nota 10- Primas contratos ahorro y préstamo INVU

Esta partida corresponde a contratos adquiridas délagistema de ahorro y préstamo del
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU)los cuales seran utilizados para el
fomento de bibliotecas y proyectos de urbanizagpde&hos recursos son originados por
los aportes que realiza el Instituto de Fomentsgsaaria Municipal a la Municipalidad.

Nota 11- Deudas a corto plazo

Se desglosan de la siguiente forma al 31 de diciennidd 2011 y 2010:

2011 2010

Deudas sociales y fiscales a corto plazo
Remuneraciones basicas a pagar(salario escolar) 7611673
Incentivos salariales (aguinaldo por pagar) 59(7H0.
Contrib. Patr. Al des. La seg.social(ccss,bpdc) 3330 201.364.389
Contr. Patronales fondos pens.y otros fondos de cap117.473.357 142.612.561
Retenciones al personal por pagar 173.819.175 242.740.067
Asist. Soc. y Benef. al personal (prestac.legales) 19.963.674.024 18.618.717.628
Recaudacion 13% impuesto de ventas 1.617.097 1.625.058
Retencion impuesto al salario 34.673.059

Subtotal 21.416.341.145  19.241.732.762
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2011 2010

Deudas por anticipos a corto plazo

Bienes inmuebles 50.174.809 52.760.414
Patentes municipales ordinarias 187.270.003  201.505.908
Patentes municipales ventas estacionarias 310.000 175.000
Patentes municipales ventas ambulantes 40.000 30.000
Patentes licores nacionales 7.557 7.256
Patentes licores extranjeros 2.250 6.300
Espectaculos publicos ordinarios 664.591 14.925
Espectaculos publicos rocolas 2.000 5.500
Timbre de parques nacionales 6.538.284 7.576.657
Impuestos sobre rétulos publicos 3.318.890 3.313.890
Alquiler de mercados 65.643 5.232
Servicios urbanos 141.118.568 138.497.503
Monitoreo de alarmas 17.199.860 19.674.207
Subtotal 406.712.455 423.572.792
Otras Deudas A Corto Plazo 5.944.899 3.418.414
Total Deudas a corto plazo 21.828.998.499 19.668.723.968

Nota 12 — Endeudamiento publico a corto plazo

2011 2010

Banco de Costa Rigavonto total aprobado: ¢2.500.000.000. Intere
tasa basica pasiva mas 3 puntos porcentuales;nviemtdo en el 201.
Garantia: autorizacion de la Contraloria Generdadeepublica, la cu.
indique que el financiamiento se encuentra debidéengrespuestadc
Plan de inversion: Proyecto San José Posible ys oimgersione

diversas. 451.258.00:.

Banco de Costa Rigavlonto total aprobado: ¢1.300.000.000. Intere
tasa basica pasiva mas 3 puntos porcentuales;nviemtdo en el 201.
Garantia: autorizacion de la Contraloria Generdadeepublica, la cu.
indique que el financiamiento se encuentra debidéengrespuestadc

Plan de inversion: compra de alarmas para m@ator 382.717.89.
Subtotal 833.975.894
Menos: Porcion corriente de la deuda bancaria (833.975.894 )

Total deuda bancaria a largo plazo
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Nota 13 - Otras cuentas por pagar

Se detalla de la siguiente forma al 31 de diciendet€2011 y 2010:

2011 2010
Retencidon 2% Impuesto de renta 24.428.459
Transferencias electronica de Fondos 62.009.861
Ordenes de compra pendientes de pagos 4.257.604.426 4.229.671.833
Total 4.344.042.746 4.229.671.833

Nota 14- Bonos Municipales

Segun acuerdo del Concejo Municipal se aprob¢ iasiémde Bonos Municipales hasta por
un monto original de dos mil doscientos veinticoamillones doscientos mil colones
(¢2.224.200.000), en donde los recursos proversetiéela colocacion respectiva serian
destinados a los siguientes propdsitos:

1. Cancelacion de la deuda municipal existente al nmbonde colocar la emision de
bonos (reconversion de deuda). Estimada en ¢7064828

2. Reconstruccion y sustitucion de equipo automotergstima que de los recursos
captados por la colocacion de bonos se utilice®.€80.000.

3. Proyecto de actualizacion del catastro municipalt{®5.000.000.
4. Compra de equipo informatico por un monto de ¢1ER@00.

5. Proyecto de monitoreo por alarma por ¢56.000.000.

6. Proyecto mejoramiento aceras, cordon y cafio pds.038.660.

7. Proyecto de reconstruccion de vias de 2,5 kilérsette las avenidas 3 y 8 por
¢226.331.700.

8. Proyecto de Mantenimiento de edificios ¢20.000.000.
9. Proyecto de construccion del puente de Sagraddi&aar ¢10.000.000.

10.Proyecto de automatizacion del sistema de pargeédldrcado de Mayoreo por
¢37.000.000.
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Garantia de la emision:
Garantia presupuestaria, por medio de su Presupiesal.

Garantia financiera liquida, mediante la creaci®mi fondo que garantice la amortizacion
de los bonos y el pago de sus intereses. Dichoofoecibira los recursos provenientes de
obras y proyectos recuperables y de los impuesto8idnes Inmuebles vy Patentes
Municipales.

Garantia Legal, mediante el cumplimiento del alic@0 del Cédigo Municipal, el cual
dicta que: “Las Municipalidades deben disefiar date pago y atencion adecuadas a sus
obligaciones. Para ello, deberan incluir, en sesypuestos ordinarios, partidas suficientes
para cumplir con los compromisos adquiridos. Elumplimiento acarreard la falta de
aprobacién del Presupuesto Municipal por la ContialGeneral de la Republica”.

Tasa de interéstasa establecida por el Banco Central de CostaRas un 1.5%.
Periodicidad del pago de interesdsimestral.

El 19 de setiembre del 2002, se dio la primeraiémiSerie A, por medio del macrotitulo
namero 0001, por un monto de ¢ 1.575.000.000. Esission se redimié en 19 de
setiembre del 2009.

El 19 de setiembre del 2003, se dio la segundai@m&erie B, por medio del macrotitulo
namero 0001, por un monto de ¢ 649.200.000. Estsi@mse redimio el 19 de setiembre
del 2011.

Las emisiones de bonos son respaldadas por mddideleomiso 22-02 Municipalidad de
San José-Banco Crédito Agricola de Cartago, elyauaé cumplié con el objeto del
mismo, sin embargo no se ha finiquitado.

Con respecto a la Redencion de la segunda emigidbodos es importante indicar lo
siguiente:

1. Con fecha 18 de setiembre del 2011, se redimisetpunda emision de
bonos municipales, por la suma de 649.200.000c{sei®s cuarenta nueve
millones doscientos mil colones exactos), sumafgaecancelada por el
Fideicomiso de Bancredito, tal y como lo establedas clausulas
contractuales.

2. En el mes de noviembre del 2011, se cancelarofa¢asras pendientes de
pagar que tenian la Municipalidad con el Fideicomésto relacionado con
comisiones y obligaciones asignadas a la Muniapadlisegun contrato.

3.Se esta pendiente el finiquito del contrato de iEaeiso con un saldo
pendiente a favor de la Municipalidad de 23.000.@@ntitrés millones de
colones exactos).
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Nota 14.a- Bonos Municipales

CONTRATO DE FIDEICOMISO ENTRE LA MUNICIPALIDAD DES AN JOSE Y
EL INS VALORES PUESTO DE BOLSA S.A.

Segln Acuerdo del Consejo Municipal N° 2, ArticWlaico, Sesién Extraordinaria 85,
celebrada el 17 de agosto del 2009, se autorizeef@r Alcalde Municipal, para que
iniciara los tramites y contrataciones necesartpge conlleven a la Municipalidad a
satisfacer las necesidades de capital medianterisan de bonos, hasta por un monto de
diez mil millones de colones, dado lo anterioris&abio el Fideicomiso que seguidamente
se detalla.

El Fideicomitente es la Municipalidad de San Jesé&iduciario es el INS Valores Puesto
de Bolsa S.A. Los inversionistas tenedores de lmso®€ municipales que respalda el
presente Fideicomiso, seran los Fideicomisariascales y la Municipalidad de San José
como “Fideicomisaria Secundaria”.

El Patrimonio de este Fideicomiso estara consbtuitediante la entrega de un aporte
inicial de ciento sesenta millones de colones,paote de la Fideicomitente a la Fiduciaria,
entrega que se realizara una vez refrendado poondraloria General de la Republica, los
contratos que formalizan los resultado de adjudbcacle la Contratacion Directa Por
Excepcion N°2009CD-2366-99999. De la suma aportatauenta millones de colones se
mantendran en esta moneda durante la vigenciatdeCemtrato de Fideicomiso como
capital semilla, el cual podra ser utilizado poiFlduciaria, para cubrir los desajustes de
liquidez en el pago de los intereses trimestrgdes,variaciones en la tasa basica pasiva,
calculada por el Banco Central de Costa Rica y adeanfavor de los Fideicomisarios
principales, para el logro de los fines propuegtos la Fideicomitente. De resultar
insuficiente el capital semilla para cubrir los aastes de liquidez, la Fideicomitente se
compromete a realizar el aporte adicional en ungotadximo de dos dias habiles, a partir
de su requerimiento. Los montos requeridos pararcesos desajustes de liquidez, deben
ser reintegrados por la Fideicomitente a requentoiele la Fiduciaria, hasta treinta dias
naturales posteriores a la fecha de pago de lamesplLa suma restante que corresponde a
ciento diez millones de colones sera utilizada mhrpago de los intereses de la primera
emision del Programa de Emisiones para el primer afi

El Patrimonio del Fideicomiso se incrementara nradiaaportes que se realizaran de la
siguiente forma:

» Para los siguientes afios, los desembolsos por mionde intereses se haran el
altimo dia habil del mes, en el cual se coloco rgher tracto del programa de
emisiones. El monto de los aportes debera serieniié; para cubrir los intereses
que se deban pagar por un afio anticipado.

* Los desembolsos por intereses de las siguientesicer@s del Programa de
Emisiones, se ajustaran segun lo indicado en gbpanterior.
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Los recursos para conformar un fondo de pago detipal se realizaran de la siguiente
forma: Cada una de las emisiones del programa d&cgres de la Fideicomitente, tendra
un periodo de gracia para la creacién de un foada pago de principal de dos afios, o sea
gue iniciara con los aportes para el fondo a pdeiprimer dia habil del afio tres de cada
emision. El aporte en cada caso sera como mingoa) al monto de la emision entre el
namero de afios de la colocacién menos el periodgratga. Para el ultimo periodo, el
monto sera aquel que la Fiduciaria indique a laiEamitente, de manera que cubra el
pago final al vencimiento de los bonos. La Fiduaigmresentara una estimacion con al
menos un afio de anticipacion.

El Patrimonio del Fideicomiso también se incremengpmr aportes de capital adicionales a
los descritos anteriormente, por aquello que hagditleicomitente o cualquier otra
personal fisica o juridica autorizada por el misignalmente, éste se incrementara con los
rendimientos que generen los fondos ociosos, ptodie la administracion que realice la
Fiduciaria, ajustado a los lineamientos definidodaecuerpo del contrato, en el entendido
gue cada uno de esos nuevos aportes sera destrmmdparte de la Fiduciaria al
cumplimiento irrestricto de los propésitos del Fdeniso. La Fiduciaria quedara a cargo
del manejo y administracion de los fondos de egdeidomiso, separado de sus propios
bienes y de los Patrimonios de otros Fideicomidesacuerdo a las leyes y reglamentos
correspondientes. Al vencimiento del Fideicomiso Mduciaria liquidard a la
Fideicomisaria Secundaria, todos aquellos recissbgantes una vez deducidos sus gastos
y comisiones.

La finalidad del presente Fideicomiso es la creadé un fondo que garantice el pago de
principal e intereses, a los inversionistas queuigidgn los bonos Municipales de las
diferentes emisiones del Programa de Bonos Munagpauya emisién serd de hasta diez
mil millones de colones en el tiempo y forma edeaiolo por el Fideicomitente, dicha

emision fue autorizada por la Superintendencia e Valores, mediante resoluciéon

SGV-R-2429-de fecha 31 de marzo del 2011, mismasgukevara a cabo en tres tactos
serie C, D y E. Con respecto esta emision de bonoscipales, es importante indicar que
fue aprobada segtin el Acuerdo 2, Articulo UnieladSesion Ordinaria 85, celebrada por
el Concejo Municipal del Canton Central de San Jek&7 de setiembre del afio dos mil
nueve.

Posterior al acuerdo antes mencionado la Institu¢Municipalidad de San Jose), ha
realizado las siguientes gestiones relacionadasla@®rbonos municipales y sus series
(entendidas como tractos segun acuerdo de Conagjichal):

El dia 11 de junio del afio 2011, realizo la emisiért1.156.000.000 (mil ciento cincuenta
y seis millones de colones), bajo la modalidad aec8pcion en Firme, con I.N.S. Valores
Puesto de Bolsa Sociedad Andénima, por el 100% dere C. En el mes de diciembre
ingresa el dinero correspondiente a la IV emisiébdnos municipales, correspondientes a
la serie D, por un monto de 2.440.000.000 (dosamdtrocientos cuarenta millones de
colones), y que de acuerdo con la clausula tedmrBideicomiso relativa al Patrimonio del
mismo, se deben cancelar lo correspondiente aegdsranuales.
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Nota 15- Remuneraciones

Esta cuenta se utiliza para registrar los suel@oa pargos fijos, tiempo extra, recargo de
funciones, retribucion por afios servidos, aguinadtario escolar, contribuciones a fondos
de pensiones, y otros incentivos salariales.

Nota 16-_Servicios
Esta cuenta se utiliza para registrar los alqusleservicios de energia eléctrica, servicio de
correo, telecomunicaciones, servicios comercialedingncieros, servicios juridicos,

servicios de ingenieria, seguros, Yy otros sersidmgestion y apoyo.

Nota 17 -Materiales y suministros

Esta cuenta se utiliza para registrar las compagichinistros, papeleria y Gtiles de oficina,
asi como la combustible, lubricantes, llantas, puestos para vehiculos; compras de
uniformes para funcionarios, compra de herramgentanores, bolsas para la recoleccion
de desechos, entre otros.

Nota 18- Transferencias corrientes

Esta cuenta se utiliza para el registro de traestéas al Organo de Normalizacion Técnica
del Ministerio de Hacienda, Fondo de Parques Natésn COSEVI, Fondo de
Asignaciones Familiares y otras transferencias pey. Ademas se registran las
prestaciones legales, pensiones y jubilacionegibativas, décimo tercer mes pensiones y
jubilaciones, indemnizaciones, y becas a funciosari

Nota 19- Transferencias de capital

Esta cuenta se utiliza para el registro de otassterencias sector publico como al IFAM,
Fondo de Desarrollo Municipal, Ministerio de Vivéany Asentamientos Humanos, Juntas
de Educacién, Juntas Administrativas, Comité Caitde Deportes y otras transferencias
por Ley a diversas entidades sin fines de lucro.

Nota 20- Hechos relevantes

Los estados financieros presentados al 31 de diceedel 2011 y 2010, fueron preparados
de acuerdo con la base contable del devengado degéstablecido por el Decreto
Ejecutivo N° 34460-H, el cual cita lo siguiente:

“El registro de los ingresos y gastos publicosfeetearan en funcion de su devengamiento,
independientemente de la percepcion efectiva deréasirsos y del pago por las
obligaciones contraidas.
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Los ingresos se registraran a partir de la ideatifion del derecho de cobro y los gastos con
el surgimiento de una relacién juridica con undssgor los bienes y servicios recibidos de
conformidad.

Cuando se presenten ingresos o costos asociadwsrasfingresos y cuya utilidad ya no
resulte en diferirlos se deben relacionar con tgsesos del periodo en que tal hecho se
presente. En el caso de que el devengamiento desciegresos y, gastos no se logren
identificar, su registro contable se efectuara girpdel reconocimiento o pago de la
obligacion y de la percepcion efectiva de los reasir’

Nota 21-_Contingencias
a. Litigios pendientes

La Direccion de Asuntos Juridicos, mediante infaraeministrados por el Lic. Alejandro
Véasquez Arias, Lic. Carlos Saborio Castro, LicdaciB Aguilar Guillén, Licda. Sheila
Barquero Torres y la Licda. Sonia Camacho Calverméron acerca de los procesos
judiciales a favor y en contra de la Municipalidadire los que se indican los siguientes:

5 expedientes en la Sala Constitucional, de loksuaestan sin resolver y los 3 restantes
terminados y son inestimables.

54 casos de colisiones, todos inestimables, 15deowuncias, 6 laborales y 1 en lo
contencioso.

También 1 proceso judicial en la Sala Primera d€date Suprema de Justicia, por la
nulidad de contratos Comision de Festejos, y seiai@ en audiencia de Recurso de
Casacion con una estimacion de ¢25.000.000.00tigieico millones de colones).

De los procesos laborales informados por la Li&leila Barquera Torres, se encuentran
los siguientes con la estimacion de la demanda.
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Procesos

Organo laborales Estimacion de
Jurisdiccional  expediente Partes Causa Estado la demanda
Juzgado de 10-001237- Lenin Calderon cobrosde SefnalamientoC26.218.701.00
trabajo 0166-LA-8 Idalgo horas extras audiencia
Juzgado de 10-001220- Marco Benavidescobros de  en tramite C34,958,268,00
trabajo 0166-LA-2 Guerrero horas extras
Juzgado de 10-001227- Giovanni Urefla cobros de  Sentencia C2,913,189,00
trabajo 0166-LA-4 Oviedo horas extras
Juzgado de 10-001246- Edwin Jimenez cobrosde  Sentencia C78.656.103.00
trabajo 0166-LA-7 Murillo horas extras
Juzgado de 10-001407-  Martin Duran cobros de  Sentencia C89,867,853,00
trabajo 0166-LA-2 Porras horas extras
Juzgado de 10-001398-  Luis Esquivel cobros de  Sefalamient( C43,697,835,00
trabajo 0166-LA-7 Solera horas extras audiencia
Juzgado de 10-001246- Johan Alvarado cobros de  Sentencia er C34,958,268,00
trabajo 0166-LA-7 Pana horas extras apelacion
Juzgado de 10-001571- Antonio Manuel cobrosde  SefnalamientcC13,109,350,50
trabajo 0166-LA-3 Ramirez Vindas horas extras audiencia
Juzgado de 10--001582- Oldemar cobros de  SeialamientoC87,690,510,00
trabajo 166-LA-1 Rodriguez Cesnohoras extras de audiencia

Asi mismo informa sobre 29 casos de accidentegdsito los cuales son inestimables y se
encuentran en tramite

b. Laboral

La legislacion laboral costarricense establece agjJopde un auxilio de cesantia a los
empleados, en caso de interrupcion laboral potgcidin, muerte o despido sin junta causa.
Esta cesantia se determina de acuerdo con la edédidel empleado y varia entre 19.5
dias y 22 dias por afio laborado, hasta un maxinuxrkie afios. La Institucion no registra
una provision por cesantia, por lo que existe wwivpacontingente cuya cuantia no ha sido
determinada por la administracion.
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INFORME SOBRE EL CONTROL INTERNO

Una Firma, Un respa[o[o Web: www.despachocarvajal.com

36



¢ CARAL DFI

IHNTERNATIDRAL

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Superintendencia General de Valores
Y al Concejo Municipal de la Municipalidad de Sarogé

Hemos auditado los estados financieros basicosadéuhicipalidad de San Joséor los
periodos que terminaron el 31 de diciembre del 202010 y hemos emitido nuestro informe
con opinién con limitaciones en el alcance condegh de enero del 2012.

Nuestra auditoria se realizdé de acuerdo con noimt@siacionales de auditoria y la normativa

relativa a las auditorias externas de los sujésoalizados por la Superintendencia General de
Entidades Financieras, la Superintendencia GertraValores y la Superintendencia de

Pensiones. Dichas normas requieren que planeemoactiguemos la auditoria para obtener

seguridad razonable de que los estados finanasténs libres de errores de importancia.

Al planear y ejecutar nuestra auditoria d&lanicipalidad de San Jos&omamos en cuenta su
control interno, con el fin de determinar nuestposcedimientos de auditoria para expresar
nuestra opinidn sobre los estados financieros ypara opinar sobre el control interno de la
entidad en su conjunto.

La administracion de IMunicipalidad de San Josés responsable de establecer y mantener el
control interno. Para cumplir con esta respongdddli la Administracion debe hacer
estimaciones y juicios para evaluar los benefigioks costos relativos a las politicas y
procedimientos de la estructura de control inteElabjetivo del control interno es suministrar
una razonable, pero no absoluta, seguridad de api@dtivos estan salvaguardados contra
pérdidas provenientes de disposicién o uso noiaathy y que las transacciones son ejecutadas
de acuerdo con autorizaciones de la administracr@gistrada oportuna y adecuadamente, para
permitir la preparacion de los estados financietesacuerdo con los criterios establecidas.

Debido a limitaciones inherentes a cualquier coni@rno, errores e irregularidades pueden
ocurrir y no ser detectados. También la proyecd@rualquier evaluaciéon del control interno

hacia futuros periodos esta sujeta al riesgo gseptocedimientos se vuelvan inadecuados
debido a cambios en las condiciones, o que laiefatl del disefio y del funcionamiento de las

politicas y procedimientos pueda deteriorarse.

Para fines del presente informe hemos clasifidadgoliticas y procedimientos del control
interno en las siguientes categorias importantes:

a) Control sobre adquisicion y liquidacién de inverss.
b) Ciclo de ingresos y cuentas por cobrar.

c) Ciclo de gastos y cuentas por pagar.

d) Adjudicacién de licitaciones.

e) Control interno aplicable al efectivo.
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Para las categorias de control interno mencionad@siormente, obtuvimos una comprension
del disefio de politicas y procedimientos importantede si estaban en funcionamiento y
evaluamos el riesgo de control.

Observamos ciertos asuntos relacionados con efrotomterno y su funcionamiento que

consideramos constituye condiciones que deben gs@rmadas segun las normas

internacionales de auditoria. Las condiciones arindr comprenden aquellos asuntos que
llegaron a nuestra atencién en relacion con defités significativas en el disefio o

funcionamiento del control interno que, a nuegiicio, podrian afectar en forma adversa la
capacidad de la entidad para registrar, processunir y presentar informacion financiera en
forma consistente con las aseveraciones de la &tration.

A partir del afio 2009, IMunicipalidad de San Jos@repara los estados financieros de acuerdo
con las normas contables dispuestas por la CoidkathiNacional del Ministerio de Hacienda
(base del devengado segun los ‘Principios contapésables al sector publico costarricense’
Decreto Ejecutivo N° 34460-H). Para el afio 20@teriores, la base contable que utilizaba la
Municipalidad de San Joséra la base de efectivo, segun circular de lar@lomta General de

la Republica publicada en la Gaceta niumero 24feake 24 de diciembre de 1986, en la que se
establecia como obligatorio el ‘Sistema de Contddal por partida doble integrado con el
presupuesto para las Municipalidades’. Esta siineafecta la comparacion de las cifras de los
estados financieros del periodo 2009, en relacdnas demas periodos, tanto anteriores como
posteriores.

No se cuenta con un estudio actualizado que cerglilregistro auxiliar de la cuenta terrenos
con los datos del Registro Publico, que nos pezmaitsatisfacernos del registro correcto de
estos activos en los estados financieros, por éodgsconocemos cualquier ajuste o revelacion
gue sea necesario realizar de habérsenos sundoistligha informacion. El saldo de los
terrenos al 31 de diciembre del 2011 y 2010 es 2{2341.588.739 y ¢2.148.108.624,
respectivamente. Actualmente la cuenta se eneuentiproceso de depuracién en una labor
interdisciplinaria entre las dependencias de Qatabireccion Legal y Contabilidad.

Al 31 de diciembre del 2011 la administracion n@rda con un inventario actualizado y
debidamente valuado de los bienes de uso publigorafgedad municipal, que sirva de base
para el registro contable. Consecuentemente deseows cualquier ajuste o revelacion que
sea necesario realizar de haber estado disporitiia chformacion. El saldo registrado a esa
fecha asciende a ¢156.666.920 (¢1.447.123.300 de3diciembre del 2010) Como parte de
las recomendaciones de la Contraloria General &epaiblica, se solicitd obtener registros y
mecanismos de control de los bienes de uso publitode contar con informacion relativa a la
cantidad, descripcién, estado y valor, que conyaba ejercer un control efectivo sobre esos
bienes. Al finalizar el mes de noviembre del aBa® el profesional contratado presenté un
total de 282 avaluos efectivos.
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En el estudio realizado se evidencio propiedadescquesponden a Iglesias Catélicas, Kinder,
Parqueos de empresas, patios de casas, entreraa6s, por la cual dichos bienes deben de
llevar un proceso especial dentro de la institucidon la finalidad de poner en regla la
situacion. Mediante oficio 09173 de la ContraldBaneral de la Republica se le concede a la
Municipalidad de San José la extension del plazma pa conclusion del Proyecto de
identificacién y Registro de las Propiedades Mypatds. En dicho oficio se otorga como fecha
limite el mes de junio del 2012. Ademas de lo aotey segin se nos informo mediante el
Departamento Catastral y Geografica, que ya se tigentificado de un 75% a 80%, dichas
propiedades, que ascienden 2091 de ellas, adimené quedan pendientes tres distritos a
saber Hatillo, Pavas y La Uruca, esperando finatizzha labor en Junio del 2012.

Una deficiencia significativa es una condicion @ndue el disefio o funcionamiento de
elementos especificos del control interno no redw@cean nivel relativamente bajo el riesgo de
que errores o irregularidades, en montos que podea de importancia en relacion con los
estados financieros basicos, puedan ocurrir y o detectadas oportunamente por los
empleados en el cumplimiento normal de sus funsione

Nuestra consideracién del control interno no ne@s&nte revela todos los asuntos que
podrian constituir deficiencias significativas y@msecuencia, no necesariamente revela todas
las condiciones a informar segun la definicion aote Consideramos que las condiciones
descritas en los parrafos anteriores constituyéoielecias significativas.

También observamos otros asuntos relacionadosl @ameol interno y su funcionamiento que
hemos dado a conocer a la administracion d®limicipalidad de San Josén carta de
gerencia CG 1-2011 de fecha 31 de enero del 2012.

Este informe de contadores publicos independiarggrra informacién del Concejo Municipal
de la Municipalidad de San Joséde la Contraloria General de la Republica, de la
Superintendencia General de Valores y demas usuiatiernos y externos, por tratarse de un
asunto de interés publico.

DESPACHO CARVAJAL & COLEGIADOS
CONTADORES PUBLICOS AUTORIZADOS

Y L

P6lizh de Fidelidad No. N° 0116 FIG 3
Vence el 30 de setiembre del 2012.

San José, Costa Rica, 31 de enero del 2012.

“Exento del timbre de Ley niumero 6663 del ColegioGbntadores Publicos de Costa Rica por
disposicion de su articulo nimero 8”.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Superintendencia General de Valores
y al Concejo Municipal de la Municipalidad de Salosé

Hemos auditado los estados financieros basicosManicipalidad de San Josg@or el periodo
que terminaron el 31 de diciembre del 2011 y 2G16emos emitido nuestro informe con
opinion con limitaciones en el alcance, con fecha@ enero del 2012.

Nuestra auditoria se realizdé de acuerdo con noimmt@siacionales de auditoria y la normativa

relativa a las auditorias externas de los sujésoalizados por la Superintendencia General de
Entidades Financieras, la Superintendencia GerggaNalores y la Superintendencia de

Pensiones. Dichas normas requieren que planeemoactiguemos la auditoria para obtener

seguridad razonable de que los estados finanastén libres de errores de importancia.

El cumplimiento de las leyes, reglamentos y nomwaattn general para la regulacion y
fiscalizacion del mercado de valores, aplicabledaaMunicipalidad de San Josées
responsabilidad de la Administracion deManicipalidad de San José

Como parte de nuestro proceso para obtener sedurad@mnable respecto a si los estados
financieros estan libres de errores de importarefiectuamos pruebas del cumplimiento por
parte de laMunicipalidad de San Jos&n relacidon con la normativa aplicable. Sin embargo
nuestro objetivo no fue el de emitir una opiniérbreoel cumplimiento general de dicha
normativa.

Los resultados de nuestras pruebas indican que,respecto a los asuntos evaluados, la
Municipalidad de San José&umplié con los términos de las leyes y regulagoaglicables.
Con respecto a los asuntos no evaluados nada vinesira atencién que nos hiciera creer que
la Municipalidad de San Joséo habia cumplido con dichos asuntos.

Este informe de contadores publicos independiarggrra informacién del Concejo Municipal
de la Municipalidad de San Joséde la Contraloria General de la Republica, de la
Superintendencia General de Valores y demas usuiatiernos y externos, por tratarse de un
asunto de interés publico.
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A patrtir del afio 2009, IMunicipalidad de San Jos@repara los estados financieros de acuerdo
con las normas contables dispuestas por la CoidkathiNacional del Ministerio de Hacienda
(base del devengado segun los ‘Principios contapeables al sector publico costarricense’,
Decreto Ejecutivo N° 34460-H)). Para el afio 20Gteriores, la base contable que utilizaba
la Municipalidad de San Joséra la base de efectivo, segun circular de lar@lomta General

de la Republica publicada en la Gaceta numero @d4echa 24 de diciembre de 1986, en la
que se establecia como obligatorio el ‘Sistema aletabilidad por partida doble integrado con
el presupuesto para las Municipalidades’. Estaeibn afecta la comparacion de las cifras de
los estados financieros del periodo 2009, en daacon los demas periodos, tanto anteriores
como posteriores.

DESPACHO CARVAJAL & COLEGIADOS
CONTADORES PUBLICOS AUTORIZADOS

Pdéliza de Fidelidad N° 0116 FIG 3
Vence el 30 de setiembre del 2012.

San José, Costa Rica, 31 de enero del 2012.

“Exento del timbre de Ley niumero 6663 del ColegioGbntadores Publicos de Costa Rica por
disposicion de su articulo nimero 8”.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Superintendencia General de Valores
Y al Concejo Municipal de la Municipalidad de Salosé

Nuestro examen fue hecho con el propdsito de eaptag opinion sobre los estados financieros
basicos. El anexo de andlisis financiero d&llaicipalidad de San Joseéel cual incluye un
analisis individual de las cuentas de activos yvpasdel balance de situaciéon por medio del
calculo de las razones financieras, presenta @fr@4 de diciembre del 2011 y 2010, los cuales
se incluyen con el propdsito de obtener un anéaidisional y no se consideran necesarios para
la presentacion de los estados financieros basitas. razones financieras reflejan en general
una desmejora en la situacion financiera y opeativ el afio 2011, en relacion con el periodo
anterior.

Debido a las limitaciones en el alcance de nuéstfiajo de auditoria indicadas en los parrafos
del primero al tercero de la seccién Bases pa@pimion Calificada del dictamen sobre los
estados financieros, las cuales nos impidierorcapprocedimientos necesarios a los Terrenos y
Bienes de Uso Publico, nos vemos imposibilitadopiaar sobre la razonabilidad de dichas de
cuentas. En vista de que los saldos de las cuantas mencionadas se incluyen en el calculo de
todas las razones financieras, las limitacionesusstro trabajo afectan también el calculo y la
interpretacién de estos indices. Asimismo, la pretacién de los indices se ve afectada por el
hecho de que los estados financieros del periotib 2010 se confeccionaron sobre la base del
devengado. En el periodo 2008 y anteriores la Mpalidad utilizé la base de efectivo.

En nuestra opinion, excepto por lo que se indical grdrrafo anterior, la informacion financiera
adicional, esta razonablemente presentada en losl@spectos importantes en relacion con los
estados financieros tomados en el conjunto.

Este informe de contadores publicos independiasggsara informacion del Concejo Municipal
de La Municipalidad de San Joséde La Contraloria General de la Republica, de la
Superintendencia General de Valores y demas ususnternos y externos, por tratarse de un
asunto de interés publico.

DESPACHO CARVAJAL & COLEGIADOS
CONTADORES PUBLI_COS AUTORIZADOS

- ‘.

Péliza be Fidélidad N° 0116 FIG 3
Vence el 30 de setiembre del 2012.

San José, Costa Rica 31 de enero del 2012.

“Exento del timbre de Ley nimero 6663 del ColegioGbntadores Publicos de Costa Rica, por
disposicion de su articulo namero 8”
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RAZONES FINANCIERAS

1. Razén circulante:

La razon circulante nos muestra la capacidad diest#ucion para generar efectivo a partir de
sus activos circulantes para cubrir sus compromesosl corto plazo y se mide dividiendo el
total de activo circulante entre el pasivo circtéan

2011 2010

20.712.353.676& 0.79 21.530.961.47/9 0.87
26.295.443.042 24.824.089.913

Esta razon pone en evidencia que la Instituciéémutiuyé en su capacidad para cubrir con
sus activos mas liquidos todos los pasivos a @aro. El origen de esta situacion radica
principalmente en el traslado de las prestacicegmés a deudas de corto plazo

2. Capital de trabajo:

La magnitud del capital de trabajo es la diferenemre el activo circulante y el pasivo
circulante. Representa el exceso de activo cintellaobre las deudas de corto plazo, es decir,
que el capital de trabajo constituye los recursiesnde corto plazo que no estan cubiertos con
el pasivo circulante. Por lo tanto, el capital td&bajo constituye aquella parte del activo
corriente que es financiada con deuda a largo pl&zoobtiene de la siguiente forma:

Activo circulante (menos) pasivo circulante

2011 2010

20.712.353.670 26.295.443.042 (5.583.089.372)  21.530.961.47924.824.089.913 (3.293.128.434)

Este indice nos muestra que en el afio 2011, kgarefha disminucion del capital de trabajo
financiero, situacion que se da basicamente paed&ructuracion mostrada en el catdlogo de
cuentas, donde el registro de pasivos se ve audwmiavariar la base contable de efectivo a
devengado para presentar los estados financierecuweErdo a las Normas Internacionales de
Contabilidad del Sector Publico.
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3. Rotacion de activos totales

Evalla el grado de efectividad con que los actoemsplen con su mision de generar ingresos.

Ingresos / Activostotales

2011 2010

39.999.919.975 0.73 36.707.420.019 1.14
54.788.695.384 32.111.595.857

En el afio 2011, por cada coldn invertido en actiadsstitucion gener6 ¢0.73 de ingresos, lo cual
representa una disminucion en relacién con el aferiar. Esta razén pone en evidencia el peso
de las cuentas por cobrar, las cuales en su mayte pon activos que por su naturaleza en la
Municipalidad no rota con la aceleracion esperadmnado que gran parte de la misma se
encuentra estimada no generandole mayor contribatidmargen de ingresos financieros.

4. Rotacién de activo fijo

Este indice financiero determina el grado de efigletd alcanzado por las inversiones en
propiedad, planta y equipo, en su funcién de genmegaesos.

Ingresos totales / Activos fijos

2011 2010
39.999.919.975 1.23 36.707.420.01¢ 4.10
32.535.583.362 8.952.543.544

El resultado de la rotacion en el 2011 indica goegada colén invertido en activos fijos, la
Institucion generd 1.23 colones de ingresos, |d mfeja una disminucion en relacion con el
periodo anterior. La convertibilidad de los actiaasgresos fue menos eficiente.
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5. Razon de la deuda

Representa la proporcion en que los activos exestdran sido financiados por personas ajenas a
la Institucion.

Pasivo total / Activo total

2011 2010

29.891.443.04255% 25.473.289.913 79%
54.788.695.387 32.111.595.857

Esta raz6n muestra el efecto del aumento de laggsague se produjo en el periodo 2011, por
lo tanto los acreedores financiaron el 55% deladibtal, y el 45% restante es aportado por la
Institucion, lo que representa un aumento en étregde los pasivos de la institucién.

6. Razon de la deuda (Costo)

Indica la proporcion en que los activos existehig@s sido financiados por personas ajenas a la
Institucion.

Pasivo con costo / Activo total

2011 2010

3.596.000.000 = 6.6% 1.483.175.894 = 4.6%
54.788.695.387 32.111.595.857

Esta razon indica el efecto de la emision de la®banunicipales sobre los activos totales de la
Municipalidad de San JoséEn el 2011 los acreedores financiaron el 6.&¥adtivo total, y el
93.4% restante es aportado por la Institucion,ual cepresenta un aumento de la razén en
relacién con el afio 2010, debido a que no se la@nide nuevos recursos provenientes de otras
fuentes de financiamiento.

7. Razo6n de endeudamiento

La razon de endeudamiento sefiala la relacion kErgfendos que han financiado los acreedores
y los recursos que aportan los inversionistas rpatriales (el Estado). Este indice mide la
proporcion del financiamiento proveniente de desraelacion con el aporte del Estado.
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Pasivo con costo / Erario total

2011 2010
3.596.000.000 =14.4% 1.483.175.894 = 22.3%
24.897.252.342 6.638.305.944

Esta razon indica el efecto de la emision de lasobamunicipales sobre el erario total de la
Municipalidad de San José En el afio 2011 el pasivo con costo representd.dbb6 del erario
total, lo cual significa que por cada cien coloapertados por los inversionistas, los acreedores
han financiado 14 colones, lo cual representa smiducién 7.9 puntos porcentuales en relaciéon
con el 2010.

8. Margen de rendimiento

Sefiala el rendimiento final derivado de los ingsetstales, medido a través de la importancia
relativa que representa el excedente (déficit) amtmelacion con los ingresos.

Excedente (Déficit) / Ingresos

2011 2010
(4.876.874.122)= (12.2%) (2.828.994.647)= (7.7%)
39.999.919.975 36.722.237.019

En el 2011 por cada 100 colones de ingresos, taucin obtuvo (12.2) colones de déficit, lo
cual representa una un aumento importante en @elacon el afio 2010 (4.5 colones de
excedente). Esta situacion se debe basicamentechb elel aumento en el déficit del periodo
2011 con respecto al periodo 2010.

9. Relacion del excedente al patrimonio promedio (ROE

Este indicador estima el rendimiento obtenido perihversionistas patrimoniales (el Estado).
Una alta rentabilidad del patrimonio significa gl#e Institucion genera un alto nivel de
excedente neto en relacion con la inversion deldest

Excedente / Erario

2011 2010
(4.876.874.122) = (20%) (2.828.994.647) = (43%)
24.897.252.343 6.638.305.944
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En el 2011 por cada cien colones invertidos eraglmonio, la Institucion obtuvo un déficit de
20 colones, lo cual representa una disminucione&cion con el 2010. En el 2011 por cada
cien colones que la entidad mantiene en el patimesta genera 20 colones de déficit. En el
2010 cada cien colones aportados por el Estadopaesa genero 43 colones de déficit, lo cual
deja en evidencia que el déficit neto no generatefepositivos sobre la inversion de la
institucion.

10. Rendimiento sobre la inversion

El rendimiento sobre la inversion mide la rentalaitl final obtenida sobre la inversion total en
activos de la Institucion. Este indice muestratgnésatisfactorio es el nivel de excedente final
obtenido con respecto a las inversiones totaleg®vos hechas por la Institucion.

Excedente / Activo total

2011 2010
(4.876.874.122) = (8.9%) (2.828.994.649) = (8.8%)
54.788.695.387 32.111.595.857

En el periodo 2011, por cada 100 colones de iruemsin activos se obtuvieron 8.9 colones de
déficit final, lo cual representa una leve alzaa&acion con el afio 2010, aun y cuando el activo
total se incremento en el 2011 en un 68% con cts@k 2010, igualmente el déficit del periodo
2011 se incremento en un 72% con respecto al 2010.
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